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WIE VIEL IST MEINE IMMOBILIE EIGENTLICH WERT? -
WIE DER GUTACHTERAUSSCHUSS HELFEN KANN, DIE PREISENT-
WICKLUNG DES EIGENEN GRUNDSTUCKS ZU BEWERTEN

In Zeiten von Krieg, Inflation, steigenden Zinsen und wirtschaftlichen Unsicherheiten bekommen
,Sichere Werte” bei vielen Menschen eine immer grofRere Bedeutung. Durch die groflen
Unsicherheiten am Kapitalmarkt und mangels alternativer Anlagemaoglichkeiten istim Landkreis
Augsburg schon seit 2015 nahezu eine ,Flucht” in Immobilien erkennbar. Aus diesem Grund sind
in den vergangenen Jahren deutliche Preissteigerungen auf dem Grundstiicksmarkt zu
beobachten gewesen. Insbesondere Grundstiicks-, Wohnungs- oder Hauseigentimer fragen
sich deshalb haufig: ,Was ist meine Immobilie eigentlich wert?“ Wer sich mit dieser Frage nicht
gerne an ein Maklerbiro oder andere gewerbliche Sachverstandige wenden mochte, kann auch
die verschiedenen Services des sogenannten Gutachterausschusses nutzen. Die regionalen
Gutachterausschisse, die in Deutschland bereits 1960 geschaffen wurden, gibt es in jeder
kreisfreien Stadt und jedem Landkreis, um fir Transparenz auf dem Grundstiicks- und
Immobilienmarkt zu sorgen. Das unabhangige Gremium, bestehend aus
Immobiliensachverstandigen und weiteren Fachleuten, ist nicht weisungsgebunden und kann
daher unabhangig handeln. So erhalten Sie neutrale Informationen tber aktuelle Entwicklungen
auf dem Grundstlicksmarktin Ihrer Region.

Im Landkreis Augsburg ist die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses im Geschaftsbereich
Bauen des Landratsamtes Augsburg angesiedelt. Um Bodenrichtwerte, welche unter anderem
als Ausgangswerte fiir die steuerliche Bewertung (bspw. Erbschaftssteuer) dienen, und
sonstige zur Wertermittlung erforderlichen Daten abzuleiten, bedient sich der
Gutachterausschuss seiner Kaufpreissammlung, die von seiner Geschaftsstelle geflihrt wird.
Mit der Kaufpreissammlung steht dem Gutachterausschuss ein tatsachliches Abbild des
Grundstiickmarktes zur Verfligung, da alle Notare verpflichtet sind, dem jeweils zustandigen
Ausschuss eine Kopie jedes Grundstiicks-Kaufvertrages zukommen zu lassen. Bei der
Ubernahme der Kaufvertrage in die Kaufpreissammlung wird untersucht, ob diese fiir eine
weitere Auswertung geeignet sind oder ungewohnlichen bzw. personlichen Verhaltnissen
unterliegen. Im Anschluss werden die Informationen aus den Kaufvertragen mit verschiedenen
Quellen, durch Vor-Ort-Begehungen und lokale Marktkenntnisse erganzt. Zu diesem Zweck
werden auch Fragebdgen an kaufende Personen versendet. Damit werden jeder Kauf und die
Einflisse auf den Kaufpreis individuell geprift. Danach werden die Angaben zu den
Grundstickstransaktionen sowie die Inhalte der Fragebdgen anonymisiert in die
Kaufpreissammlung eingepflegt und im Anschluss mit mathematischen und geostatistischen
Methoden ausgewertet.

Die Bodenrichtwerte kdonnen online unter www.boris-bayern.de auf einer Richtwertkarte
eingesehen werden. Schriftliche Einzelauskiinfte sind kostenpflichtig (25 Euro pro Auskunft und
Bodenrichtwert) verfligbar. Alternativ konnen eine unbegrenzte Online-Dauerauskunft (fiir 300
Euro) oder eine gedruckte Variante (fiir 320 Euro) angefordert werden. Fiir eine liberschldgige
Werteinschatzung fir ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung steht der
Gebaudefaktor (Preisniveau in Euro pro Quadratmeter Wohnflache) zur Verfligung. Diese
Auskunftist fur 50 Euro erhaltlich.

Weitere Informationen zum Gutachterausschuss des Landkreises Augsburg und seinen Service-
Angeboten sind unter www.landkreis-augsburg.de/gaa zufinden.

Gemarkung / Ortsteile

Mittleres Bodenrichtwert-Niveau
fiir Wohnbau- und Mischflachen
B <100¢/m?

[ 100- 150 &/m?

[ 150- 200 €/m*

[ 200- 250 &/m?

[ 250- 300 &/m?

[ 300- 350 €/m?

[ 350- 400 &/m?

[ 400- 450 &m?

[ 450+ 500 €/m?

[ 500- 550 &/m?

[ 550- 600 &m?

[ 600- 650 €/m*

[ 650 - 700 &/m?

[ 700- 750 &m?

[ 750- 800 €/m*

[ > 800 €/m?*

Gemeinde

Ubersicht Entwicklung des mittleren Bodenrichtwert-Niveaus fiir Wohnbau- und Mischflichen von 2014 bis 2022

Bildquelle im Header: Pixabay.de, H031175


www.boris-bayern.de
www.landkreis-augsburg.de/gaa

